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ARSREDOVISNING FOR AR 2012
Bostadsrattsféreningen StudioApt.46

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen StudioApt.46 avger hirmed sin redovisning for
foreningens verksamhet under kalenderaret 2012.
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Forvaltningsberattelse

Styrelse, revisorer och féreningsstémma

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan férra ordinarie féreningsstamma:

Sverker Eriksson
Johan Fernholm
Jack Gustafsson
Mats Kronlein

Revisor i foreningen har varit Mattias Kjellman hos Grant Thornton.

Senaste lydelse av féreningens stadgar registrerades den 2012-12-27.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad den 2012-12-28.
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Medlemsférédndringar

Inga dverlatelser har skett under 2012.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Sjéraen 24 har under 2011 och 2012 genomgatt en
genomgripande renovering, utford av foregdende dgare.

Vid arsskiftet 2013 aterstod atgarder for ca 9 Mkr vilket inte belastar féreningen utan
avrdknas gentemot den séljarrevers som foreligger i samband med forvarvet av
fastigheten.

De delar som sedan aterstar ar beskrivna i den tekniska besiktning som upprattats i
samband med foreningens bildande och som &r bilagd den ekonomiska planen.

| samband med att dterstdende ej upplatna lagenheter per 2013-06-30 upplats till en av
foregaende dgares koncernbolag, R46-PL8 AB, kommer medel om 470 tkr. avsattas for
tackande av dessa dterstdende renoveringsatgarder.
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Teknisk forvaltning

Den tekniska férvaltningen har 2012 ombesérits av Alin & Hedenlund
Fastighetsforvaltning AB.

Foreningen har under aret haft en anstilld fastighetsskétare boende i fastigheten och
som har utférd I6pande fastighetskétsel. Stadning har ombesorjts av AB TIBHAUS.

Ovriga anlitade entreprendrer av betydelse ar bl a:

e Dygnet Runt Service

e Holmans Rorjour AB

e KLB Bygg AB

e Com Hem AB

e Malerimetoder

e Oljibe AB

e Jarfélla Fasad

e Faringso El AB

e Fristedts Haltagning
Antenn Service
Strategia Projektledning
Notos Consult AB

F Alaton AB
Ballingslov Stockholm
Malar Sprinkler AB

e Elteknik AB

e Stockholms Lasservice
e Din Box AB

e Structor

Ekonomisk férvaltning / ekonomisk redovisning

Den ekonomiska forvaltningen har 2012 ombesérits av Alin & Hedenlund
Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens fastighet har under dret varit fullvirdesférsiakrad hos Brandkontoret, vilket
ocksa inkluderar en ansvarsférsakring for styrelsen.
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Foreningens ekonomi

Medlemmarnas avgifter som faststélldes i den ekonomiska planen infér képet 2012 ger en
arsintékt pa ca 1 508 000 kr. Lokalerna ger f n (2013, efter rabatter) ca 1 437 000 kr per ar,
och garageplatserna ca 537 000 kr per ar.

Den ekonomiska stallningen vid arets slut, samt intdkter och kostnader framgar av nedan
intagna resultat- och balansrakning.

Styrelsens malsdttning ar att foreningen 2013-06-30 ska ha ett resultat och en
balansrdakning som 6verensstammer med den ekonomiska planens uppstallning.

Styrelsen foreslar att stadgeenlig avsattning sker till féreningens fond for yttre underhall
med 25 kr per kvm och ar av fastighetens totala lagenhets- och lokalyta, varav 3 méanader;
18 300 kr, och att resterande resultat balanseras i ny rdkning enligt foljande;

Balanserat resultat 0
Avsdttning yttre fond -18 300 (1 kv)
Arets resultat -5 007 829
I ny rakning overfores -5 026 129

Foreningen har sin likviditet placerad i enlighet med géllande placeringspolicy.

Féreningen har per 2012-12-31 |3n pa totalt 100 000 000 kr placerade i SBAB enligt

foljande;

Belopp
Rorligt 30 000 000 SBAB 22435973
Bundet 20 000 000 SBAB 22436023
Bundet 40 000 000 SBAB 22434802
Bundet 5 000 000 SBAB 22674900
Bundet 5000 000 SBAB 433 616 938

Under forsta kvartalet 2013 har samtliga lan i SBAB inlGsts, och ersatts med nya lan med
varierande |6ptid pa totalt 75 000 000 kr i Alandsbanken.
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RESULTATRAKNING

Intdkter

Brf-avgifter

Hyror

Lokalhyror
Garagehyror
Fastighetsskatt
Blockhyror
Hyresreduktion
Forsakringsersattning
Ovrig intakt

Drift- och underhaliskostnader

Underhall fastighet
Vatten

Elkostnader
Fjdrrvarme

Sprinkler & Brandlarm
Sophdmtning

Internet & Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk
Fastighetsskatt/avgift
Forvaltningsarvode

Ovrig fastighetskostnad

Kostnader fér personal

Lon

Arbetsgivaravgift

Resultat fére avséttning
Avskrivningar

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter

Réntekostnader lan

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012

0

93 089
424125
55 966
2479
620 302
-68 161
126 100
10 002
1262 902

1 -287 236
-15 665

-79 618

-164 360

-1821

-25 979

-1327

-580 006

-10717

-44 000

2 -1554
-42 146

3 -216 821
-315 238

-6 750

-1044

-7 794

359 864

4 -615 082
-615 082

5 372822
5 -5125433
-4752 611
-5 007 829

-5 007 829

2011
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnad

V.M. Byggnad

Projekt

V.M. Projekt

Projekt vind

V.M. Projekt vind
Mark

Omséttningstillgangar
Hyres-/avgiftsfordran

Momsfordran

Forutbetalda kostnader/upplupna int.
Skattekonto

Kassa och bank
Handelsbanken
HAB 734 699 212

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Not 2012-12-31

115450371
-1 889 304
2280630
-3 801
10991026
-18 318
95582 704
222 393 307

32118

55440

6 2078078
13

2 165 649

-1280 828
97 800
-1183 028

223 375928

o

0
5007 829
5007 829

-100 000 000

2011-12-31
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FORTSATTNING BALANSRAKNING

Not 2012-12-31 2011-12-31
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder -2125451 0
Skatteskuld -350 746 0
Ingaende moms -684 0
Upplupen kallskatt -1 350 0
Upplupna sociala avgifter -696 0
Avrakning Great Endings 26237 018 0
Upplupna rantekostnader lan -627 449 0
Upplupna rdntekostnader revers -4 164 381 0
Forutbetalda avgifter & hyror -37 992 0
Ovriga interimsskulder -736 828 0
Ovriga upplupna kostnader 7 -146 575199 0
-128 383 757 0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL -223 375 928 0
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 100 000 000 Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTFORTECKNING MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om

inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1

Stddning

Snoskottning

U.H. Ldgenhet

U.H. Lokal

U.H. Trapphus

U.H. Kallare & pannrum
U.H. VS

U.H. Uppvarmning

U.H. Ventilation

U.H. Hiss

U.H. Fasad

U.H. Internet & Kabel-TV
Projekt

Not 2

2012

-19 365
-49 227
-273

<2 575
-3 819
-3129
-2 800
-14 845
-12 402
-35203
-142 112
-2 008
522

-287 236

Fastighetsskatt lokal dr berdknad med 1,0% av taxeringsvirdet 2012 (1 kv)

Korrigering av fastighetsavgift féregdende ar

Not 3

Lagfart / Pantbrev
Evakuering hyresgast
Forhandlingsersattning
Trycksak, tel, porto

Ovrig férvaltningskostnad
Konsultkostnad
Bankavgifter

Paminnelse

Ovriga kostnader

Not 4

Investering i byggnad och avskrivningar;
Avskrivning byggnad

Avskrivning projekt 1

Avskrivning vind

-825

-13 070
-1610
-473
-120 611
-61 871
-372

-50

-17 939
-216 821

592 963
3801
18 318
615 082

-31 500
29 946
-1554

Avskrivning; Anskaffningsvérde;
2%, 90 dagar 44 389 498
2%, 30 dagar 2280629
2%, 30 dagar 10991 025

57 661 152
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FORTSATTNING NOTFﬁRTECKNING, SAMT UNDERSKRIFTER

Not 5
Rénteintdkt, skattekonto 11
Ranteintakt 372811
Rantekostnad -9 160
Rantekostnad, lan -951 863
Reversranta -4 164 381
Ovrig rintekostnad -29
-4752 611
Not 6
Forskottsbetald forsdkring 45 498
Upplupen rénteintakt 1965787
Ovriga interimsfordringar 66 793
2078 078

Avsattning for yttre reparationer gors stadgeenligt med 25 kr kvm/ar av total uthyrbar yta.

Not 7

Kortfristig skuld Great Endings -146 575 239

Kortfristig skuld AH 40
-146 575 199

Stockhglm den 2013
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen StudioApt.46
Org.nr. 769619-1613

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen f&r Bostadsrittsforeningen StudioApt.46 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att 4rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
andamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
StudioApt.46 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pi grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar

ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi dllstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmarkning
Arsredovisningen har ej upprittats i sadan tid att det varit mojligt att halla foreningsstamma inom den tid

som féreningens stagdar anger.
Stockholm den 4 september 2013

Grant Thotnton Sweden AB
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Mattias Kjellman

Auktoriserad revisor
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