BRF STUDIO APT.46

Org.nr. 769619-1613

ARSREDOVISNING
2016

Styrelsen for Brf Studio Apt.46 far hirmed avliimna arsredovisning for riikenskapsaret
2016-01-01 -- 2016-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i BRF STUDIO APT.46 intygar hiirmed, dels att denna kopia av
irsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstimma
den

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betriffande den uppkomna forlusten.




BRF STUDIO APT.46
769619-1613

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Foreningen dr en ékta bostadsrittsférening. Foreningen har till dindamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus it sina medlemmar upplata bostadslagenheter med
nyttjanderitt for obegrinsad tid. Féreningen registrerades 2012-12-20. Foreningens stadgar antogs vid
konstituerande foreningsstimma 2012. Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar ir 2012-12-27.

Styrelse, firmateckning och revisor
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Sverker Eriksson styrelseledamot 2016-01-01-2016-06-13
Johan Fernholm styrelseledamot 2016-01-01-2016-11-09
Jack Gustafsson styrelseledamot 2016-01-01-2016-11-09
Walter Nordqvist styrelseledamot 2016-11-09

Filiph Nilsson styrelseledamot 2016-11-09

Panos Matiakis styrelseledamot 2016-11-09

Stig Gisslén suppleant 2016-06-13

Nadia Dahlin suppleant 2016-11-09 - 2017-03-23

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Revisor dr Johan Andersson hos Grant Thornton.

Valberedning ir Riita Vikstrém och Carolina Béhme.
Styrelseledaméterna har ett drsarvode om ett prisbasbelopp (49000 kr) att fordela mellan sig.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska, administrativa och tekniska forvaltningen har ombesorjts av Alin & Hedenlund
Fastighetsforvaltning AB.

Sammantriden och foreningsstimma
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriden, samt I6pande kontakter i
forekommande drenden. Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2016.

Bostadsrittsféreningens fastighet

Foreningen dger en fastighet, Sjorien 24, Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 vaningsplan samt kiillare i
tvd vaningar. Fastigheten rymmer 63 bostadsligenheter, 3 lokaler, samt ett parkeringsgarage med 13
bilplatser. Alla ligenheter ir upplatna med bostadsriitt.

Fastigheten forvirvades 4 oktober 2012 och i#r fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret. Forsdkringen
inkluderar dven en ansvarsforsikring for styrelsen.
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769619-1613

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna hisjs med 5% fran och med 2017-07-01.

Foreningens site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*
Beloppen i Flerdrsjimforelse visas i KSEK

2016
Medlemsavgifter & hyresintikter 3698
Res. efter finansiella poster -954
Balansomslutning 216784
Soliditet (%) 65
Arsavgift per kvm (kr) 698

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2015
3535
-1177
217 709
63

698

2014
3868
-1773
219439
63

698

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningen har fatt en styrelse som endast bestar av boende i foreningen.

2013
3754
-3 140
220 853
63

698

2012
1263
-5 008
223376
0

698

En 6verenskommelse med Cosmopolitan Club har tecknats om fortsatt lokalhyrning som léper till 2021-11-

30.

Foreningen har bundit om ldnen i Alandsbanken pa 5 &r med en amortering om 1% pa lanebeloppet per &r.

Under 2016 sildes den ligenhet som upplits med hyresriitt och reversen till tidigare dgare #r betald.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets borjan var 77 st.

Uttridande medlemmar under dret var 7 st.
Tilltridande medlemmar under aret var 9 st.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foriindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 123 390 000 24 760 460 484 846 0 -11715811
Okning av insatskapital 3 980 000 700 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre
underhall 73 900 -73 900
Arets forlust -954 095
Belopp vid arets utging 127 370 000 25 460 460 558 746 0 -12743 806
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till féreningsstimmans férfogande star
Balanserad f6rlust -11 715 811
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -73 900
Arets resultat -954 095
-12 743 806
Styrelsen foreslar att ‘
i ny rdkning overfores -12 743 806
-12 743 806

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intikter m.m.
Medlemsavgifter & hyresintiikter 2 3698 490 3931 131
Ovriga rorelseintikter 7061 4305
3 705 551 3935436
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1 504 678 -1412 070
Ovriga fastighetskostnader -612 568 -376 527
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 568 529 -1 568 529
-3 685775 -3357 126
Rorelseresultat 19 776 578 310
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 320005 69
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 293 876 ~ -1755254
-973 871 -1 755 185
Resultat efter finansiella poster -954 095 -1176 875
Arets resultat -954 095 -1176 875
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769619-1613

BALANSRAKNING

2016-12-31

2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 215 177 308 216 745 837
215177 308 216 745 837
Summa anliiggningstillgingar 215177 308 216 745 837
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 198 827 18 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 167 971 617 045
366 798 635 493
Kassa och bank
Kassa och bank 1240370 - 327 616
1240370 327 616
Summa omsittningstillgingar 1 607 168 963 109
SUMMA TILLGANGAR 216 784 476 217 708 946
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769619-1613

BALANSRAKNING
2016-12-31 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 370 000 123 390 000
Upplatelseavgifter 25 460 460 24 760 460
Fond for yttre underhall 558 745 484 846

153 389 205 148 635 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 789711 -10 538 936
Arets resultat -954 095 ~ -1176 875

-12743 806 -11 715 811
Summa eget kapital 140 645 399 136 919 495
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 74 250 000 75 000 000
Summa langfristiga skulder 74 250 000 75 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 152914 147 126
Kortfristig del skuld till kreditinstitut 750 000 0
Aktuell skatteskuld 336 000 300 000
Ovriga skulder 82578 90 876
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 567 585 5251 449
Summa Kortfristiga skulder 1 889077 5789451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 784 476 217 708 946
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ;\rsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofériandrade jimfért med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsitmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar

darfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida mede] direkt vid
leverans. Avdrag gors fér limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjéirt Gver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillimpas:

Antal ar
Stomme 200
Fasad 80
Virme & sanitet 80
Elanldggning 80
Fonster 55
Bilhiss 50
Personhissar 30
Lés och inpassering 20
Sprinkler 60
Fjdrrvirmeundercentral 20
Restpost 40

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som innu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.
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NOTER

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter 1 498 589 1457 050
Hyresintikter, bostider 31096 93 811
Hyresintikter, lokaler 1735991 1722 297
Uthymning av garage 147771 300216
Ovrigt 285 043 357 757

Not3 Driftkostnader 2016 2015
Underhallskostnader 541 564 471917
El, vatten och virme 754 823 734 873
Ovriga driftkostnader 208 290 205280

1 504 677 1412 070

Not4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2016 2015

Rintor 3 69
Nedskrivning 320 000 0
320 005 69
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Noter till balansriikningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop

769619-1613

NOTER

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Solariet &r uppsagt till 2017-09-30 och férhandling pagar.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31

224 347 357
0

224 347 357

-7 601 520
-1 568 529

-9 170 049

215 177 308
2016-12-31
750 000

3 000 000
71 250 000

2016-12-31

102 000 000

2015-12-31

223919 360
427 997

224 347 357

-6 032 991
-1 568 529

-7 601 520

216 745 837

2015-12-31

0

0
75 000 000

2015-12-31

102 000 000
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NOTER

Stockholm 20\ 1-65-0%

Filiph Nilsson

Min revisionsberittelse har limnats den 5 mf’-;\ LOVF

/
/44# I S

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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' GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Studio Apt.46
Org.nr. 769619-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bref Studio Apt.46
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finanstella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriknmgen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande 6ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilltickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formigan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allad
kommer att uppticka en visenthg felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll folid av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan nnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgarder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningatna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till dacumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 drsredovisningen, dirbland upplysningarna, och om
arsredovismingen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

1(2)

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, didbland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
tevision av styrelsens forvaltning f6¢ Brf Studio Apt.46 for ar 2016
samt av forslaget dll dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhallande Gl f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och
andamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig tll nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska fisreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, it
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ate
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allttd kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
crsittningsskyldighet mot foreningen, cller att ctt férslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag dll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir frenligt med bostadsrittslagen.

G

Stockholm den
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Johan Andersson

Auktoriserad revisor
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